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CUENTA DE MEDIANERIA

Valores al 1º de julio del 2007

El presente manual sustituye al anterior con valores a Ene/2002. Queda actualizado a valores de Julio

del 2007 aplicando los cambios producidos por la nueva normativa, en particular la Reforma Tributaria

vigente a la fecha indicada en el título, por Ley 18.083 del 27/12/2006 y Decreto Nº 241/07 de fecha

2/7/07). Los cambios producidos son los siguientes:

-Eliminación del COFIS

-Rebaja del IVA del 23 al 22 %

-Rebaja al 74 % del Aporte por mano de obra de la Construcción a la Seguridad Social.

En lo relativo a la metodología de cálculo de la medianería se mantiene en todos sus términos lo

acordado oportunamente entre la SAU (Sociedad de Arquitectos del Uruguay) y APPCU (Asociación de

Promotores Privados de la Construcción del Uruguay) por tratarse de las dos instituciones que reúnen la

mayor cantidad de técnicos que intervienen en asuntos de medianería.

1) Introducción:

El presente no es un tratado jurídico de Medianería pero, como se verá, se atiene a las normas vigentes

de larga data aplicándolas a las tecnologías contemporáneas. No obstante, es muy importante recordar

que el Código Civil estipula que "el valor a liquidar debe ser el actual" o sea que para su cálculo no

se considera en qué fecha fue construida la pared aún cuando ésta fecha sí debe tenerse en cuenta

para definir previamente la situación jurídica vigente entre ambos vecinos.

Simplemente diremos que este Manual es una metodología de cálculo acorde con los elementos que

deben tenerse en cuenta y que proporciona valores unitarios para distintos tipos de muros y situaciones.

Esos valores finales son actualizados y publicados mes a mes según los cálculos oficiales que realiza el

INE (Instituto Nacional de Estadística).

Por lo antedicho, para la aplicación de este Manual, el técnico actuante deberá proceder previamente a

la definición de ciertos criterios y parámetros derivados del caso concreto a tratar y luego combinar los

factores que se le proporcionan para obtener el valor final de su liquidación.

A título de ejemplo, podemos mencionar que en casi todos los casos deberá previamente seguir los

siguientes pasos:

a) Consultar con los profesionales correspondientes (escribano, abogado, etc), si jurídicamente es

pertinente, en el caso en el que actúa, la liquidación de la medianería.

b) Calcular qué metrajes corresponden, en las franjas de altura que define este Manual y según la

situación jurídica en que se halle cada tramo o parte de él.

c) Determinar con qué materiales está construida la medianera a liquidar (mitad de adentro y mitad de

afuera en caso de ser diferentes) y de aparecer cambios por sectores, metrarlos por separado.

d) Comprobar si existe documentación para definir si la medianera fue construida "por empresa" o sea

con facturación total, o si se construyó "por administración". De no existir documentación probatoria,

se calculará como "por empresa". Más adelante proporcionamos una definición de ambos tipos de obra.

e) Etc… en lo que respecta a cualquier otro aspecto que incida en ese caso particular.

Nota: Se tendrá en cuenta que los honorarios del técnico incluidos en los valores de este Manual

corresponden a los del técnico que realizó la construcción de la obra. En cambio, los honorarios del

técnico que hace la liquidación actual de la medianería se determinan por el Arancel de Honorarios de la

SAU, Clase IV Categoría B. (ver letra h) más adelante)
